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 جرین بالمؤجرین والمستأفصاح الخاص ولایة نیویورك للإنموذج 

 ھذا النموذج لیس بعقد 

الذین یعملون بصفة    المرخص لھم  اسرة العقاریینیفرض قانون ولایة نیویورك على السم
ومستأجري العقارات أن یعلموا المؤجرین والمستأجرین المحتملین    مؤجريوكلاء عن  
معھم  بالأطراف یتعاملون  بینھما،    طبیعةوب،  الذین  التي تجمع  الوكالة  الحقوق  وبعلاقة 

تنشأ   التي  اتخاذ    عنوالموجبات  على  ھذا  الإفصاح  نموذج  وسیساعدكم  العلاقة.  ھذه 
 علاقتكم مع السمسار العقاري ووكلاء البیع. یخص ما  قرارات مستنیرة في

قد یفرض القانون على فصاح واحد في خلال ھذه العملیة، إذ  قد تتلقون أكثر من نموذج إ و
ا. والوكیل العقاري ھو  أن یقدّم لكم نموذج الإفصاح ھذ   الصفقةكلّ وكیل یساعد في ھذه  

 شخص مؤھل لإعطاء المشورة في المجال العقاري. 

 إذا احتجتم إلى مشورة قانونیة أو ضریبیة أو غیرھا، استشیروا خبیراً في ھذا المجال.  

 

 الإفصاح عن علاقات الوكالة العقاریة 

 وكیل المؤجر 

، وذلك عبر تأمین مستأجر لشقتّھ  مؤجّر ما لیمثلّ مصالحھ   وكیل المؤجر ھو وكیل یوظفھ 
المؤجر. علیھا  یوافق  لشروط  ووفقاً  إیجار  بدل  لقاء  منزلھ  المؤجر  ویتحمّل  أو   وكیل 

، على سبیل المثال لا الحصر: الاھتمام المعقول،  تجاه المؤجر الواجبات الائتمانیة التالیة
المالي.    ھحساب وتقدیم كشف عن  ، والامتثال،  والولاء الكامل، والسریة، والإفصاح الكامل

المؤجر مصالح المستأجر. وتخضع موجبات وكیل المؤجر أیضاً لأي   ولا یمثلّ وكیل 
في   واردة  خاصة  مع   المبرمة  تفاقیةالاأحكام  التعامل  وعند  والمؤجر.  الوكیل  بین 

ن على وكیل المؤجر (أ) استعمال مھاراتھ وإظھار الاھتمام المعقول عند  المستأجر، یتعیّ 
تأدیة واجباتھ؛ و(ب) عقد الصفقات بصراحة وعدل وعن حسن نیة؛ و(ت) الإفصاح عن  

أو على لملكیة المؤجرة  اعلى قیمة  بشكل أساسي  جمیع الحقائق التي یعرفھا والتي تؤثر  
 انون على خلاف ذلك. ، ما لم ینص القاستئجارھا  الرغبة في مدى 

 وكیل المستأجر 

التفاوض على  وكیل المستأجر ھو وكیل یوظفھ مستأجر ما لیمثلّ مصالحھ، وذلك عبر  
علیھا   یوافق  إیجار وشروط  بدل  إلى  للتوصل  منزل  أو  إیجار شقة  أو عقد  إیجار  بدل 

على سبیل  ویتحمّل وكیل المستأجر الواجبات الائتمانیة التالیة تجاه المستأجر،   المستأجر.
الحصر: لا  الكامل،    المثال  والإفصاح  والسریة،  الكامل،  والولاء  المعقول،  الاھتمام 

والامتثال، وتقدیم كشف عن حسابھ المالي. ولا یمثلّ وكیل المستأجر مصالح المؤجر.  
  المبرمة  تفاقیة الا وتخضع موجبات وكیل المستأجر أیضاً لأي أحكام خاصة واردة في  

جر. وعند التعامل مع المؤجر، یتعین على وكیل المستأجر (أ) استعمال  بین الوكیل والمستأ
بصراحة   الصفقات  عقد  و(ب)  واجباتھ؛  تأدیة  عند  المعقول  الاھتمام  وإظھار  مھاراتھ 
وعدل وعن حسن نیة؛ و(ت) الإفصاح عن جمیع الحقائق التي یعرفھا والتي تؤثر بشكل  

م عقد لاستئجار ملكیة المؤجر، والتي لا  أساسي على قدرة المستأجر و/أو رغبتھ في إبرا
 تتطابق مع موجبات الوكیل الائتمانیة تجاه المستأجر. 

 الوسیط العقاري  وكلاء

مستأجر، أو یعمل بالتعاون  إدراج أو وكیل  الوسیط العقاري ھو وكیل یوظفھ وكیل  وكیل  
) منھما  أي  یمع  لا  یعمل وكیل  لكنھّ  التي  الشركة عینھا  لصالح  أو وكیل    الإدراج عمل 

أو وكیل المستأجر على تحدید موقع    الإدراج، وذلك لمساعدة وكیل  المستأجر لصالحھا)
للاستئجار  مناسب  عقار أو  أو  ل  للتأجیر  الإدراج  وكیل  مؤجر  وكیل صالح  مستأجر 

. ولا تربط علاقة مباشرة الوسیط العقاري بالمستأجر أو بالمؤجر، ولا یستطیع  المستأجر
وامر بشكل مباشر للوسیط العقاري. لذلك، لا یتحمل  إعطاء التعلیمات أو الأ  أي منھما

العقاري. ویحق لوكیل  الالمستأجر والمؤجر   الوسیط  أفعال وكیل  مسؤولیة بالإنابة عن 
ء التعلیمات والأوامر بشكل مباشر للوسیط العقاري، لذا  الإدراج أو وكیل المستأجر إعطا 

 یتحمّل كلّ منھما المسؤولیة عن أفعال وكیل الوسیط العقاري. 

 الوكیل المزدوج 

المستأجر   من  كلّ  تمثیل  العقاري  للوسیط  موافقتھ یحق  منھما  كلّ  أعطى  إذا    والمؤجر 
یتمكّن الوكیل من إتمام    وفي حالة الوكالة المزدوجة ھذه، لن خطیاً.  على ذلك  الواعیة  

جمیع الموجبات الائتمانیة تجاه المؤجر والمستأجر. وتخضع موجبات الوكیل أیضاً لأي  
بین الوكیل والمستأجر والمؤجر. ویتعیّن على   المبرمة  تفاقیةالا أحكام خاصة واردة في  

یعمل   الوكیل الذي یمارس وكالة مزدوجة أن یشرح بدقةّ لكلّ من المؤجر والمستأجر أنھّ
ویتع أیضاً،  الثاني  الفریق  المزدوج  لصالح  التمثیل  ھذا  آثار  یفسّر  أن  أیضاً  علیھ  ین 

الكامل   الولاء  في  حقھما  عن  یتنازلان  والمستأجر  المؤجر  أنّ  ذلك  في  بما  المحتملة، 
بموافقتھما على علاقة الوكالة المزدوجة. ویتعین على المؤجر والمستأجر أخذ تداعیات  

لمزدوجة في الاعتبار بحذر قبل الموافقة على ھذا النوع من التمثیل. ویحق  علاقة الوكالة ا 
للمؤجر أو المستأجر إعطاء موافقة واعیة ومسبقة على وكالة مزدوجة بالتصریح عن  

 ذلك في ھذا النموذج.  

 كلیف من الوكیل المزدوج توكلاء البیع ب

خطیاً، یحق للمسؤولین وللوسیط  إذا أعطى كلّ من المستأجر والمؤجر موافقتھ الواعیة  
لیمّث للبیع  وكیل  تعیین  مزدوج،  وكیل  بصفة  الطرفین  من  كلّ  یمثلّ  الذي  ل  العقاري 

آخر لیمثلّ المستأجر. ویعمل وكیل البیع تحت إشراف الوسیط العقاري.   المستأجر ووكیل
تكلّم  ویعمل وكیل البیع المكلفّ للمستأجر بصفة وكیل المستأجر الذي یمثلّ مصالحھ وی

، فیما یعمل وكیل البیع المكلفّ للمؤجر بصفة وكیل المؤجر الذي یمثلّ مصالحھ  باسمھ
ویتكلّم باسمھ في المفاوضات ما بین المستأجر والمؤجر، وذلك بموجب موافقة المؤجر  
الموجبات   جمیع  إتمام  المكلفّ  البیع  وكیل  یستطیع  ولا  الخطیة.  الواعیة  والمستأجر 

الم تجاه  یعمل الائتمانیة  كما  تماماً  أنھّ،  یفسّر  أن  علیھ  یتعین  لذلك،  المستأجر،  أو  ؤجر 
الوكیل المزدوج لصالح كلّ منھما، لا یمكنھ توفیر ولاء كامل لأي منھما. ویتعین على 

كلفین في م المؤجر والمستأجر أخذ تداعیات علاقة الوكالة المزدوجة مع وكلاء البیع ال
ا النوع من التمثیل. ویحق للمؤجر أو المستأجر إعطاء  الاعتبار بحذر قبل الموافقة على ھذ

موافقة واعیة ومسبقة على وكالة مزدوجة بتكلیف وكلاء للبیع بالتصریح عن ذلك في 
 ھذا النموذج.  

 

 

 

 

 

 

 شعبة خدمات التراخیص
 

ك رویولایة نیو   
 وزارة الخارجیة 

 شعبة خدمات التراخیص
۲۲۰۰۱. ب. ص  
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،                                                                                                        من                                                                    حصلت على ھذا النموذج من

  وھو وسیط عقاري مرخّص لھ یعمل لصالح:

 ناه)(یرجى وضع علامة إلى جانب نوع العلاقة أد) المستأجر      ( (یرجى وضع علامة إلى جانب نوع العلاقة أدناه)) المؤجر      (

 ) وكیل المستأجر      ( ) وكیل المؤجر      (

 ) وكیل الوسیط العقاري      ( ) وكیل الوسیط العقاري      (

  ) وكیل مزدوج     ( 

  بتكلیف من وكیل مزدوج  للبیع) وكیل      ( 

 مسبقة لوكالة مزدوجة أو لوكلاء البیع بتكلیف من وكالة مزدوجة: مستنیرةیرجى ملء القسم أدناه لإعطاء موافقة 

 مسبقة لوكالة مزدوجةمستنیرة ) موافقة      (                    

 مسبقة لوكلاء البیع بتكلیف من وكالة مزدوجةمستنیرة ) موافقة      (                    

لتمثیل                                                       عینّ  لتمثیل المستأجر؛ ویُ                                                       عینّبتكلیف من وكالة مزدوجة: یُ إذا اخترتم إعطاء الموافقة لوكلاء البیع  

 المؤجر في ھذه الصفقة.  

 أقرّ/نقرّ باستلام نسخة عن نموذج التصریح ھذا:                                                                               (أنا)(نحن)

 المستأجر/المستأجرین:  {             }المؤجر/المؤجرین و/أو   {             }توقیع 

   

   

 

 یخ:رالتا

 

 

 

  

 یخ:رالتا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )الشركة أو شركة الوساطة العقاریةالمؤسسة أو (یرجى طباعة اسم  (یرجى طباعة اسم حامل الترخیص) 


