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Formularz informacyjny stanu Nowy Jork dla wynajmujacych i najemcow

TO NIE JEST UMOWA

Prawo stanu Nowy Jork wymaga od licencjobiorcow w
obrocie nieruchomosciami, ktérzy  dziatajg  jako
przedstawiciele wfaScicieli | najemcoéw nieruchomoS$ci,
poinformowania potencjalnych wtascicieli i najemcéw, z
ktérymi pracujg, o naturze ich relacji agencyjnej oraz praw i
obowigzkow, ktére z niej wynikajg. Niniejszy formularz
informacyjny ma na celu pomoc w dokonaniu $wiadomego
wyboru o swojej relacji z poSrednikiem nieruchomoS$ci i jego
przedstawicielami handlowymi.

W trakcie transakcji mozesz otrzymac¢ wiecej niz jeden
formularz informacyjny. Prawo moze wymagac¢ od kazdego
przedstawiciela pomagajgcego w transakcji przedtozenia Ci
formularza informacyjnego. Przedstawiciel nieruchomosci
jest osobg wykwalifikowang do doradztwa na temat
nieruchomoSci.

Jesli potrzebujesz porady prawnej, podatkowej lub innej,
skonsultuj sie z profesjonalistg w tej dziedzinie.

Informacje dotyczace relacji z agencja
nieruchomosci

Przedstawiciel wynajmujacego

Przedstawiciel wynajmujgcego to przedstawiciel, zatrudniony
przez wynajmujgcego do reprezentowania jego intereséw.
Przedstawiciel wynajmujgcego robi to poprzez pozyskiwanie
najemcow do mieszkania lub domu czynszowego
wynajmujgcego i na warunkach akceptowanych przez
wynajmujgcego. Przedstawiciel wynajmujgcego ma, bez
ograniczen, nastepujgce obowigzki powiernicze wobec
wynajmujgcego: nalezyta starannosé¢, niepodzielna lojalnosé,
poufnosé, petne ujawnienie informacji, postuszenstwo i
obowigzek rozliczenia sie. Przedstawiciel wynajmujgcego nie
reprezentuje interesébw najemcy. Obowigzki przedstawiciela
wynajmujgcego podlegajg rowniez wszelkim szczegdélnym
postanowieniom zawartym w umowie pomiedzy
przedstawicielem a wynajmujgcym. W kontaktach z najemca
przedstawiciel wynajmujgcego powinien (a) wykazaé sie
nalezytg kompetencja i starannoscig w wykonywaniu
obowigzkéw przedstawiciela; (b) postepowaé uczciwie,
sprawiedliwie i w dobrej wierze; oraz (c) ujawnia¢ wszystkie
znane mu fakty, majgce istotny wptyw na wartos¢ Ilub
przydatnos¢ nieruchomosci, chyba ze prawo stanowi inaczej.

Przedstawiciel najemcy

Przedstawiciel najemcy jest agentem zatrudnionym przez
najemce do reprezentowania jego interesow. Przedstawiciel
najemcy robi to poprzez negocjowanie cen wynajmu lub
dzierzawy mieszkania lub domu czynszowego i na warunkach
akceptowalnych dla najemcy. Przedstawiciel najemcy ma, bez
ograniczen, nastepujgce obowigzki powiernicze wobec najemcy:
nalezytg starannosc¢, niepodzielng lojalnosé, poufnosé, petne
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ujawnianie informacji, postuszenstwo i obowigzek rozliczania sie.
Przedstawiciel najemcy  nie  reprezentuje interesow
wynajmujgcego. Obowigzki przedstawiciela najemcy podlegajg
réwniez wszelkim szczegdlnym postanowieniom zawartym w
umowie pomiedzy przedstawicielem a najemcg. W kontaktach z
wynajmujacym, przedstawiciel najemcy powinien (a) wykazac¢ sie
nalezytg kompetencja i starannoscig w wykonywaniu
obowigzkéw przedstawiciela; (b) postepowaé uczciwie,
sprawiedliwie i w dobrej wierze; oraz (c) ujawniaé wszystkie
znane mu fakty, istotnie wptywajgce na zdolnos¢ i/lub chec¢
najemcy do wykonania umowy najmu lub dzierzawy
nieruchomosci wynajmujgcego, ktére nie sg zgodne z
powierniczymi obowigzkami przedstawiciela wobec najemcy.

Przedstawiciel posrednika

Przedstawiciel posrednika jest agentem, ktéry wspotpracuje z
przedstawicielem aukcji lub przedstawicielem najemcy (ale nie
pracuje dla tej samej firmy, co przedstawiciel aukcji lub
przedstawiciel najemcy) lub jest przez nich zatrudniony, aby
poméc im w lokalizacji nieruchomosci do wynajecia lub
dzierzawy dla wiasciciela lub najemcy. Przedstawiciel
posrednika nie ma bezposredniej relacji z najemcg lub
wynajmujgcym, a najemca lub wynajmujgcy nie moze dostarczy¢
instrukcji  lub  polecenn bezposrednio przedstawicielowi
posrednika. Najemca i wynajmujgcy nie ponoszg zatem
odpowiedzialnosci za dziatania przedstawiciela posrednika.
Przedstawiciel aukcji lub przedstawiciel najemcy wyznaczajg
przedstawicielowi posrednika kierunki dziatania i instrukcje i
dlatego przedstawiciel aukcji lub przedstawiciel najemcy
poniesie odpowiedzialno§¢ za dziatania przedstawiciela
posrednika.

Przedstawiciel podwojny

Posrednik nieruchomosci moze reprezentowaC zaréwno
najemce, jak i wynajmujgcego, jesli zarébwno najemca, jak i
wynajmujacy wyrazg na to Swiadomg zgode na pismie. W takiej
podwojnej relacji agencyjnej, przedstawiciel nie bedzie w stanie
zapewni¢ petnego zakresu obowigzkéw powierniczych
wynajmujgcemu i najemcy. Obowigzki przedstawiciela podlegajg
rowniez wszelkim przepisom szczegdélnym zawartym w umowie
pomiedzy przedstawicielem a najemcg i wynajmujgcym.
Przedstawiciel dziatajgcy jako przedstawiciel podwdjny musi
doktadnie wyjasni¢ zarébwno wynajmujgcemu, jak i najemcy, ze
dziata rowniez dla drugiej strony. Przedstawiciel powinien
réwniez wyjasni¢ mozliwe skutki podwadjnego
przedstawicielstwa, w tym, ze wyrazajgc zgode na podwdjng
relacje agencyjng, wynajmujacy i hajemca zrzekajg sie swojego
prawa do niepodzielnej lojalnosci. Wynajmujgcy i najemca
powinni starannie rozwazy¢ mozliwe konsekwencje podwdjnej
relacji agencyjnej przed wyrazeniem zgody na takg forme
przedstawicielstwa. Wynajmujgcy lub najemca moze z
wyprzedzeniem wyrazi¢ $wiadomg zgode na podwdjne
przedstawicielstwo przez przedstawiciela, zaznaczajgc to na
niniejszym formularzu.

Podwdéjny

przedstawiciel z wyznaczonymi
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przedstawicielami handlowymi

Jezeli najemca i wynajmujgcy wyrazg Swiadomg zgode na
pismie, zleceniodawcy i posrednik nieruchomosci, ktory
reprezentuje obie strony jako podwdjny przedstawiciel, mogg
wyznaczy¢ przedstawiciela handlowego do reprezentowania
najemcy i innego przedstawiciela handlowego do
reprezentowania wynajmujgcego. Przedstawiciel handlowy
pracuje pod nadzorem posrednika nieruchomosci. Za $wiadomg
zgodg na pismie najemcy i wynajmujgcego, wyznaczony dla
najemcy przedstawiciel handlowy bedzie dziatat jako
przedstawiciel najemcy reprezentujgcy interesy i wystepujgcy w
imieniu  najemcy, a wyznaczony dla wynajmujgcego
przedstawiciel handlowy bedzie dziatat jako przedstawiciel

wynajmujgcego reprezentujgcy jego interesy wystepujgcy w jego
imieniu w negocjacjach pomiedzy najemca a wynajmujgcym.
Wyznaczony przedstawiciel handlowy nie moze zapewni¢
petnego zakresu obowigzkéw powierniczych wynajmujgcemu lub
najemcy. Wyznaczony przedstawiciel handlowy musi wyjasnic,
ze podobnie jak przedstawiciel podwdjny, pod ktérego nadzorem
funkcjonuje, nie moze zapewni¢ niepodzielnej lojalnosci.
Wynajmujacy lub najemca powinien starannie rozwazy¢ mozliwe
konsekwencje podwdjnej relacji agencyjnej z wyznaczonymi
przedstawicielami handlowymi przed wyrazeniem zgody na takg
reprezentacje. Witasciciel lub najemca moze z wyprzedzeniem
wyrazi¢ swiadomg zgode na podwojne przedstawicielstwo z
wyznaczonymi przedstawicielami handlowymi, zaznaczajgc to
na niniejszym formularzu.

Ten formularz otrzymatem/tam od z
(nazwisko licencjobiorcy drukowanymi literami) (nazwa firmy, agencji lub agencji posrednictwa
drukowanymi literami)
licencjonowanego posrednika w obrocie nieruchomosciami dziatajgcego w interesie:
(___ ) Wynajmujgcego jako (zaznacz rodzaj relacji) (___ ) Najemcy jako (zaznacz rodzaj relacji)
(____ ) Przedstawiciel wynajmujgcego (____ ) Przedstawiciel najemcy
(____) Przedstawiciel posrednika (__ ) Przedstawiciel posrednika
(____) Przedstawiciel podwojny
(___ ) Przedstawiciel podwojny z wyznaczonymi przedstawicielami handlowymi

W celu uzyskania $wiadomej zgody na podwdjne przedstawicielstwo lub podwéjne przedstawicielstwo z wyznaczonymi przedstawicielami

handlowymi nalezy wypetni¢ ponizszg sekcje.

( ) Swiadoma zgoda z wyprzedzeniem na podwéjne przedstawicielstwo

(___) Swiadoma zgoda z wyprzedzeniem na podwdjne przedstawicielstwo z wyznaczonymi przedstawicielami handlowymi

Jezeli powyzej wskazany podwdjny przedstawiciel z wyznaczonymi przedstawicielami handlowymi:

zostat wyznaczony do reprezentowania

najemcy; a

(Ja) (my)

informacyjnego:

Podpis { } wynajmujgcego/wynajmujgcych

Data:
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zostat wyznaczony do reprezentowania wynajmujgcego w tej transakc;ji.

potwierdzam(y) otrzymanie kopii niniejszego formularza

i/lub { } najemcy/najemcéw

Data:
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