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Obowigzujacy w stanie Nowy Jork formularz informacyjny dla kupujacego i sprzedajgcego

NINIEJSZY DOKUMENT NIE JEST UMOWA

Prawo stanu Nowy Jork wymaga od posiadaczy licencji dla
specjalistow zakresie nieruchomos$ci dziatajgcych w charakterze
agentéw stron kupujgcych lub sprzedajgcych nieruchomosc¢, aby
informowali potencjalnych kupujgcych lub sprzedajgcych, z ktérymi
wspofpracujg, o charakterze ich relacji agencyjnej oraz
wynikajgcych z niej prawach i obowigzkach. Niniejszy formularz
pomoze Panstwu w dokonywaniu $wiadomych  wyboréw
dotyczgcych Panstwa relacji z posrednikiem nieruchomoS$ci i jego
agentami.

W trakcie transakcji mogg Panstwo otrzymac wiecej niz jeden
formularz informacyjny. Prawo moze wymagac, aby kazdy agent
uczestniczgcy w transakcji przedstawit Panstwu ten formularz
informacyjny. PoSrednik/agent w obrocie nieruchomosciami to
osoba posiadajgca kwalifikacje do $wiadczenia ustug doradczych w
zakresie nieruchomoSci.

Jezeli potrzebujg Paristwo porady prawnej, podatkowej Ilub
innego rodzaju, nalezy skonsultowac sie z profesjonalista w danej
dziedzinie.

Informacje dotyczace relacji w ramach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami

Agent sprzedajacego

Agent  sprzedajgcego to osoba zaangazowana przez
sprzedajgcego do reprezentowania jego intereséw. W tym celu
agent sprzedajgcego pozyskuje osobe zainteresowang kupnem
nieruchomosci sprzedajgcego po cenie i na warunkach
akceptowalnych dla sprzedajgcego. Agent sprzedajgcego ma m.in.
nastepujace obowigzki powiernicze wobec sprzedajgcego: nalezyta
starannos¢, niepodzielna lojalnosé, poufnosé, petna
transparentno$¢, dziatanie zgodne z instrukcjami sprzedajgcego
oraz sprawozdawczos¢ finansowa. Agent sprzedajgcego nie
reprezentuje interesbw  kupujgcego. Obowigzki  agenta
sprzedajgcego podlegajg réwniez szczegdlnym postanowieniom
zawartym w umowie pomigedzy agentem a sprzedajgcym. W
kontaktach z kupujgcym agent sprzedajgcego powinien (a)
wykaza¢ sie oczekiwanymi umiejetnosciami i starannoscig w
wykonywaniu  swoich  obowigzkéw; (b) dziata¢ uczciwie,
sprawiedliwie i w dobrej wierze; oraz (c) ujawnia¢ wszystkie znane
mu fakty majgce istotny wptyw na wartos¢ lub atrakcyjnosc
nieruchomosci, o ile prawo nie stanowi inaczej.

Agent kupujacego

Agent kupujgcego to osoba zaangazowana przez kupujgcego do
reprezentowania jego intereséw. W tym celu agent kupujgcego
negocjuje zakup domu po cenie i ha warunkach akceptowalnych
dla kupujagcego. Agent kupujgcego ma m.in. nastepujgce obowigzki
powiernicze wobec kupujgcego: nalezyta starannos¢, niepodzielna
lojalnos¢, poufnos¢, petna transparentnos¢, dziatanie zgodne z
instrukcjami sprzedajgcego oraz sprawozdawczos¢ finansowa.
Agent kupujgcego nie reprezentuje intereséw sprzedajgcego.
Obowigzki agenta kupujacego podlegajg réwniez szczegdlnym
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postanowieniom zawartym w umowie miedzy agentem a
kupujgcym. W kontaktach ze sprzedajgcym agent kupujgcego
powinien (a) wykazaé sie oczekiwanymi umiejetnosciami i
starannoscig w wykonywaniu swoich obowigzkéw

(b) dziata¢ uczciwie, sprawiedliwie i w dobrej wierze; oraz (c)
ujawnia¢ wszystkie znane mu fakty istotnie wptywajgce na zdolnosc
ilub che¢ wykonania przez kupujgcego umowy nabycia
nieruchomos$ci sprzedajacego, ktére nie sg sprzeczne z
obowigzkami powierniczymi agenta wobec kupujacego.

Agenci posredniczacy

Agent posredniczacy to osoba, ktéra wspétpracuje z agentem
sprzedazy lub agenta kupujgcego (ale nie pracuje w tej samej
firmie co agent sprzedazy lub agent kupujgcego) w celu pomocy
agentowi sprzedazy lub agentowi kupujacego w znalezieniu
nieruchomosci do sprzedazy lub kupna - odpowiednio dla
sprzedajgcego lub kupujgcego. Agent posredniczacy nie ma
bezposredniej relacji z kupujgcym lub sprzedajgcym, a kupujacy lub
sprzedajgcy nie mogg przekazywaé instrukcji lub wskazowek
bezposrednio agentowi posredniczgcemu, w zwigzku z czym
kupujacy i sprzedajacy nie ponoszg odpowiedzialnosci za dziatania
agenta posredniczgcego. Agent sprzedazy lub agent kupujgcego
udzielajg wskazowek i instrukcji agentowi posredniczagcemu, a
zatem to oni odpowiedzialni sg za jego dziatania.

Agent dziatajacy na rzecz obu stron

Posrednik w obrocie nieruchomosciami moze reprezentowaé
zaréwno Kupujgcego, jak i sprzedajgcego, jezeli zaréwno kupujacy,
jak i sprzedajgcy wyrazg na to Swiadoma zgode na pismie. W takiej
sytuacji podwodjnego posrednictwa, agent nie jest w stanie
wywigzac sie z petnego zakresu obowigzkéw powierniczych wobec
kupujgcego i sprzedajgcego. Obowigzki agenta podlegajg rowniez
szczegollnym postanowieniom zawartym w umowie miedzy
agentem a kupujgcym i sprzedajgcym. Agent dziatajgcy na rzecz
obu stron zobowigzany jest doktadnie wyjasni¢ zaréwno
kupujacemu, jak i sprzedajgcemu, ze dziata réwniez na rzecz
drugiej strony. Agent powinien réwniez wyjasni¢ mozliwe skutki
podwdjnego przedstawicielstwa, w tym to, ze wyrazajgc zgode na
podwdjne przedstawicielstwo, kupujacy i sprzedajgcy rezygnujg z
prawa do niepodzielnej lojalnosci agenta. Zaréwno kupujacy jak
sprzedajgcy powinni dokfadnie rozwazy¢é mozliwe konsekwencje
podwojnego przedstawicielstwa przed wyrazeniem zgody na
takg forme wspétpracy. Zaréwno sprzedajgcy jak kupujacy
moze  wyrazi¢ $wiadomg zgode na  podwdjne
przedstawicielstwo, zaznaczajgc to na  niniejszym
formularzu.

Agent dzialajgcy na rzecz obu stron z wyznaczonymi agentami
sprzedazy

Jezeli kupujacy i sprzedajgcy wyrazg swiadomg zgode na pismie,
zleceniodawcy i posrednik nieruchomosci, ktory reprezentuje obie
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strony jako agent dziatajgcy na rzecz obu stron, mogg wyznaczy¢
agenta sprzedazy do reprezentowania kupujgcego i innego agenta
sprzedazy do reprezentowania sprzedajgcego. W takiej sytuaciji
praca agenta sprzedazy podlega nadzorowi posrednika w obrocie
nieruchomosciami. Za  $wiadomg zgodg kupujgcego i
sprzedajgcego wyrazong na pismie, w negocjacjach pomiedzy
kupujagcym i sprzedajgcym wyznaczony agent sprzedazy
kupujgcego dziata jako agent kupujacego reprezentujacy interesy i
dziatajgcy na rzecz kupujgcego, a wyznaczony agent sprzedazy
sprzedajgcego dziata jako agent sprzedajgcego reprezentujgcy
interesy i dziatajgcy na rzecz sprzedajgcego. Wyznaczony agent
sprzedazy nie moze wywigzac sie z petnego zakresu obowigzkow
powierniczych wobec wynajmujgcego lub najemcy. Wyznaczony

Niniejszy formularz zostat mi przekazany przez

agent sprzedazy nie moze wywigzaC sie z petnego zakresu
obowigzkéw powierniczych wobec kupujgcego lub sprzedajgcego.
Wyznaczony agent sprzedazy musi wyjasni¢, ze podobnie jak
przedstawiciel dziatajgcy na rzecz obu stron, ktérego nadzorowi
podlega, nie moze zapewni¢ niepodzielnej lojalnosci. Zaréwno
kupujacy jak sprzedajgcy powinni dokfadnie rozwazy¢ mozliwe
konsekwencje podwdjnego przedstawicielstwa z udziatem
wyznaczonych agentow sprzedazy przed wyrazeniem zgody na
takg forme wspotpracy. Zarowno sprzedajacy jak kupujgcy moze
wyrazi¢ Swiadomg zgode na podwdjne przedstawicielstwo z
udziatem wyznaczonych agentéw sprzedazy, zaznaczajgc to na
niniejszym formularzu.

(imie i nazwisko posiadacza licencji, drukowanymi literami)

z firmy

(nazwa firmy/agencji posrednictwa, drukowanymi literami)

licencjonowanego posrednika w obrocie nieruchomos$ciami dziatajgcego na rzecz:

( ) Sprzedajgcego w charakterze
(ponizej nalezy zaznaczyc¢ charakter relacji)

( ) agenta Sprzedajacego

( ) Kupujgcego w charakterze
(ponizej nalezy zaznaczy¢ charakter relacji)

( ) agenta Kupujgcego

( ) agenta Posrednika ( ) agenta Posrednika
( ) agenta dziatajgcego na rzecz obu stron
( ) agenta dziatajgcego na rzecz obu stron z wyznaczonym agentem sprzedazy

W celu uzyskania swiadomej zgody na podwdjne przedstawicielstwo lub podwdjne przedstawicielstwo z wyznaczonymi agentami sprzedazy

nalezy wypetni¢ ponizszg czesc¢:

( ) zgoda na podwajne przedstawicielstwo
( ) zgoda na podwdjne przedstawicielstwo z wyznaczonymi agentami sprzedazy
Jezeli powyzej wskazano agenta dziatajgcego na rzecz obu stron z wyznaczonymi agentami sprzedazy: zostaje

wyznaczony jako przedstawiciel kupujgcego; a

reprezentujgcy go w tej transakciji.

(Ja) (My)

Podpis (Podpisy) { } Kupujacego (Kupujgcych) i/lub {

Data:
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zostaje wyznaczony jako przedstawiciel sprzedajacego,

potwierdzamy/potwierdzamy otrzymanie kopii niniejszego formularza informacyjnego:

} Sprzedajacego (Sprzedajacych):

Data:
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